UchwataNr ..................
Rady Gminy Trabki Wielkie
zdnia ....coeiiiiiiiee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miejscowosci Sobowidz, obreb Sobowidz, gmina Trabki
Wielkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.),

Rada Gminy Trabki Wielkie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trgbki Wielkie” (uchwalonego Uchwatg
Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 27 lutego 2004 r. z p6zn. zm.) Rada
Gminy Trgbki Wielkie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czes¢ miejscowosci Sobowidz, obreb Sobowidz, gmina Tragbki Wielkie,
zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ~30 ha, jak na rysunku
planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, ciggi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia sieciowe oraz obstugujgce je
obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w odpowiedniej
karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikbw, zadaszen nad wejSciami, schodow
zewnetrznych, ktére moga przekraczac tg linie o nie wiecej niz 1,5 m oraz pochyini,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

3) obowigzujgca linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkoéw, na ktérej musi by¢é usytuowana elewacja budynku w
rzucie. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, ryzalitbw, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewnetrznych, pochylni, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych;

4) zabudowa — budynki;

5) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w
planie w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardéw i parametréw, kitére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne 2z wustaleniami planu nie sag
zagospodarowaniem tymczasowym;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;



8) charakter budynku — zespdt nastepujgcych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, dyspozycja $cian zewnetrznych, detal architektoniczny (w tym
wielko$c¢ i ksztatt otwordw okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), materiat,
kolorystyka;

9) bryta budynku — zespdt nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie;

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potfaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zro6znicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

10) typ zabudowy — zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, ksztatt dachu;

11) zielen izolacyjno-krajobrazowa — zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka, srednia i
niska, zgodna siedliskowo, wystepujgca regionalnie, uksztattowana funkcjonalnie i
plastycznie, formowana pietrowo, tworzgca bariere wizualng i akustyczng o minimalnej
szerokosci pasa 10 metrow; dopuszcza sie przekraczanie komunikacjg piesza;

12) adaptacja - adaptacja polega na przystosowaniu obiektu do petnienia innej
funkcji niz pierwotna i/lub na przystosowaniu obiektu do aktualnych wymagan
technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu waloréw zabytkowych
obiektu, bez uszczerbku na wartosciach chronionych; dziatania adaptacyjne winny
umozliwi¢ biezacg konserwacje i ochrone przed dewastacja; zakazuje sie
termomodernizacji elewacji zewnetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o
elewaciji ceramicznej i w konstrukcji szachulcowej lub z szalunkiem drewnianym albo
z detalem architektonicznym. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza sie
remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementow wystroju
wnetrza, takich jak klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, Slusarski,
ciesielski, stolarski, oktadziny $cienne oraz z poszanowaniem zabytkowej konstrukciji
nosne;j.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:

1. MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

W terenie MN-MW-U dopuszcza sie:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) zabudowe wielorodzinng;

3) ustugi nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg z wytgczeniem:
a) sktadéw,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? kazda.

2. MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
W terenie MN-U dopuszcza sie:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg z wytgczeniem:

a) sktadéw,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? kazda.

3. P-U — teren produkcji lub ustug.
W terenie P-U dopuszcza sie wszelkg dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu ustug,
produkgciji, sktadéw, baz i magazynéw, z wytgczeniem:



1) zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

2) szpitali i doméw opieki spotecznej;
3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazda.

4. P-U-RZ — teren produkcji lub ustug lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

W terenie P-U-RZ dopuszcza sie:

1) wszelkg dziatalnosé¢ gospodarczg z zakresu ustug, produkcji, sktadéw, baz i
magazynow, z wytgczeniem:

a) zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej,

b) szpitali i doméw opieki spotecznej,

c) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazda.

2) produkcije rolna.

5. U-ZP-MN - teren ustug lub zieleni urzadzonej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
W terenie U-ZP-MN dopuszcza sie:
1) ustugi z wytgczeniem:
a) sktadéw,
b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda.
2) zieleh urzadzong;
3) zabudowe jednorodzinng.

6. Z-U — teren zieleni lub ustug.

W terenie Z-U dopuszcza sie:

1) zielen urzadzonag, naturalng;

2) ustugi turystyki;

3) ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;
4) ustugi kultury i rozrywki.

7. Z-U-RA — teren zieleni lub ustug lub akwakultury i obstugi rybactwa.
W terenie Z-U-RA dopuszcza sie:
1) zielen urzadzong, naturalng;
2) ustugi turystyki;
3) ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;
4) ustugi gastronomii;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) akwakulture i obstuge rybactwa.
8. Z — teren zieleni.
W terenie Z dopuszcza sie zieleh urzgdzong, naturalna.

9. KOP - teren parkingu.
10. WS — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych.
11. KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej.

12. KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.



13. KPP — teren komunikacji pieszej.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu teren6w na dziatki nie dotycza: istniejgcych
podziatow na dziatki, wydzieleh geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw
obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczng, ciggdbw komunikacyjnych,
wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowej.
Podzialy geodezyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw wymagajg
stosowania przepiséw odrebnych.

2. Niezgodne z ustaleniami planu istniejgce zainwestowanie, dla ktérego wydano
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe uznaje sie za zgodne zplanem; w
przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania nowe elementy istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowaé do ustalen zawartych w niniejszej uchwale i/lub zgodnie z
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza sie ponadto (z wytgczeniem
budynkdéw: wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
oraz o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych klimat historycznej
zabudowy wsi Sobowidz) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy
w parametrach innych niz dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacje
istniejgcej zabudowy w zakresie: ksztattu dachu, maksymalnej wysokosci zabudowy,
pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznikow parkingowych.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochoddéw osobowych:

1) budynki mieszkalne: minimum 1 mp na mieszkanie;

2) pozostate funkcje: minimum 1 mp na 3 zatrudnionych.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):
dla funkciji, ktére wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego, jak na
rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego decyzjag
Nr 1586 (dawny rejestr zabytkdw woj. Gdanskiego nr 1148 z dnia 01.04.1996r.), dla
ktorej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne: zagospodarowanie zabytku, prowadzenie
badan, prac i rob6t oraz podejmowanie innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkdw, podziat dziatek oraz prac polegajgcych na usunieciu drzewa lub
krzewu podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

b) ochronie i zachowaniu podlega historyczny zespét zabudowy oraz jego uktad —
rozmieszczenie w przestrzeni, starodrzew zwigzany z zespotem oraz uktadem
komunikacyjnym, uksztattowanie terenu — przy wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych obowigzujg przepisy odrebne,

c) ochronie i zachowaniu podlegajg historyczne elementy zagospodarowania terenu,
w tym historyczne uksztattowanie terenu z fosg i groblg dojazdowg zachowane w
czesci zachodniej zespotu gotyckie piwnice zamku, fragmenty muru obramiajgcego
fose — ochronie podlega lokalizacja oraz forma, dopuszcza sie remonty z uzyciem



materiatow analogicznych do historycznych — przy wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych obowigzujg przepisy odrebne,

d) stosowanie materiatbw uwarunkowanych historycznie, zakaz lokalizowania
elementéw dysharmonizujgcych zatozenie oraz infrastruktury dominujgcej w
krajobrazie,

e) nowe elementy zagospodarowania terenu (oswietlenie, nawierzchnie, meble
miejskie) winny nawigzywac pod wzgledem stylistycznym do zabytkowego zespotu;
Sciezki itp. wymagajg wkomponowania w istniejgcy drzewostan.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie:

a) ochrone uktadu zespotu sktadajgcego sie z czesci rezydencjonalnej (dwoér
otoczony parkiem w miejscu $redniowiecznego grodka) i folwarku oraz z
zachowanych elementéw uktadu:

- relikty zamku (piwnice, fosa obronna),

- budynek dworu neogotyckiego,

- park w otoczeniu dworu,

- budynki: gorzelni (nieistniejgcy), bukaciarni, stodoty i kuzni w zespole folwarcznym
(w terenie 4P-U-R2),

- budynek mieszkalny (w terenie 6MN-U),

- budynek mieszkalny (w terenie 9U-ZP-MN).

b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg przepisom odrebnym z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

c) typ zabudowy nawigzujgcy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej;

d) kolorystyke i materiaty elewacyjne projektowanej zabudowy dostosowane do
wystepujgcych historycznie w zespole zabudowy, w barwach naturalnych materiatéw
budowlanych takich jak np: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

e) kolorystyke i materiat dachéw projektowanej zabudowy dostosowang do
wystepujacych historycznie w zespole zabudowy, w kolorze spieku dachéwki
naturalnej (ceglasty, czerwony, brgzowy) z wykohczeniem matowym, dopuszcza sie
pokrycia w kolorze szarym, grafitowym wytgcznie zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi — w nawigzaniu do materiatdw tradycyjnych wystepujg w zespole
zabudowy (pokrycia bitumiczne) na podstawie przekazéw ikonograficznych,
archiwalnych,

f) ujednolicenie kolorystyki pokry¢é dachowych w obrebie danego terenu — zgodnie z
uwarunkowaniami historycznymi — przekazy ikonograficzne, archiwalne,

g) dla elewaciji projektowanej zabudowy wykluczenie oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkier, siding; dopuszcza sie licowanie cegtg, deskowanie, kamien w partii
cokotowej,

h) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania terenu, w
tym dominant przestrzennych i wysokosciowych,

i) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Sobowidz,

j) dla nowej zabudowy rzut gtéwnej bryty budynku na planie zblizonym do prostokata,
K) ochrone historycznej kompozycji parku, zachowanego starodrzewia, historycznego
uksztattowanie terenu i elementéw historycznego zainwestowania terenu, w tym
matej architektury, nawierzchni historycznych drég i placéw,

[) ochrone historycznego uktadu zabudowy folwarku, w tym zakaz zabudowy
dziedzinca gospodarczego, ochronie podlega obszar niskiej zielni, historyczne



uksztattowanie terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu, nawierzchnia
historycznych drog i placow;

m) nowe elementy zagospodarowania terenu (o$wietlenie, nawierzchnie, meble
miejskie) winny nawigzywac¢ pod wzgledem stylistycznym do zabytkowego zespotu;
$ciezki itp. wymagajg wkomponowania w istniejgcy drzewostan;

n) wykonanie ciggu pieszego w terenie 18KPP w sposéb dopasowany do
uksztattowania terenu wraz z zachowaniem istniejgcego drzewostanu z
wykorzystaniem nawierzchni naturalnej nawigzujgcej do nawierzchni historycznych
(np. kamien, nawierzchnia gruntowo-piaskowa, nawierzchnie przepuszczaine).

3. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworca, jak na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie:

a) ochrone i zachowanie typu zabudowy zlokalizowanej w zespole zabudowy dworca,
b) kolorystyke i materiaty elewacyjne zabudowy dostosowane do wystepujgcych
historycznie w zespole zabudowy dworca, w barwach naturalnych materiatéw
budowlanych takich jak np: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

c) kolorystyke i materiat dachéw zabudowy dostosowane do wystepujgcych
historycznie w zespole zabudowy dworca, w kolorze spieku dachéwki naturalnej
(ceglasty, czerwony, brgzowy) z wykonczeniem matowym, dopuszcza sie pokrycia w
kolorze szarym, grafitowym wytgcznie zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi — w
nawigzaniu do materiatébw tradycyjnych wystepujg w zespole zabudowy (pokrycia
bitumiczne) na podstawie przekazoéw ikonograficznych, archiwalnych,

d) ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych — zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi — przekazy ikonograficzne, archiwalne,

e) dla elewacji zabudowy wykluczenie oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru,
sidingu; dopuszcza sie licowanie cegtg, deskowanie, kamieh w partii cokotowe;,

f) zakaz wprowadzania elementow dysharmonijnych zagospodarowania terenu, w
tym dominant przestrzennych i wysokosciowych (obiektéw budowalnych,
infrastruktury, maszt i anten),

g) ochrone historycznego uktadu zabudowy zespotu dworca; ochronie podlega
obszar niskiej zielni, cenniejsze okazy drzew, historyczne uksztattowanie terenu i
elementy historycznego zainwestowania terenu, nawierzchnia historycznych drég i
placow zwigzanych z zespotem dworca.

4. Strefa ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem
i ruralistycznego wsi Sobowidz, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) typ zabudowy nawigzujgcy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej
wystepujacej we wsi Sobowidz;

b) kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow
budowlanych takich jak np: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

c) kolorystyke dachoéw projektowanej zabudowy w kolorze spieku dachéwki
naturalnej (ceglasty, czerwony, brgzowy, grafitowy) z wykonczeniem matowym,

d) zaleca sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych,

e) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania terenu, w
tym dominant przestrzennych i wysokosciowych,

f) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Sobowidz,

g) dla nowej zabudowy rzut gtéwnej bryty budynku na planie zblizonym do
prostokata,



h) ochrone i zachowanie widoku na historyczny zespét dworsko-parkowy z
folwarkiem i historyczny uktad ruralistyczny wsi Sobowidz z wyznaczonych na
rysunku planu otwar¢ widokowych.

5. Zespot zabudowy dawnej cukrowni ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (w
terenach: 3P-U, 5MN-U, 18KPP), jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) ochrone uktadu zespotu sktadajgcego sie z czesci mieszkalnej (budynek
mieszkalny w otoczeniu zieleni - ogrod) i budynki przemystowe wraz z zachowanymi
elementami uktadu:

- historyczne budynki przemystowe w zespole cukrowni,

- budynek mieszkalny (w terenie 5MN-U) wraz z ogrodem,

- historyczne ogrodzenie zespotu.

b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg przepisom odrebnym z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

c) typ zabudowy lokalizowanej w zespole zabudowy w obszarze dawnej cukrowni
nawigzujgcy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej oraz dla zabudowy przemystowej i ustugowej do istniejgcej zabudowy
przemystowej z XIX wieku,

d) kolorystyke i materiaty elewacyjne projektowanej zabudowy dostosowane do
wystepujacych historycznie w zespole zabudowy, w barwach naturalnych materiatéw
budowlanych takich jak np: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

e) kolorystyke i materiat dachéw projektowanej zabudowy dostosowane do
wystepujgcych historycznie w zespole zabudowy, w kolorze spieku dachowki
naturalnej (ceglasty, czerwony, brgzowy) z wykonczeniem matowym, dopuszcza sie
pokrycia w kolorze szarym, grafitowym wytgcznie zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi — w nawigzaniu do materiatdw tradycyjnych wystepujg w zespole
zabudowy (pokrycia bitumiczne) oraz na podstawie przekazéw ikonograficznych,
archiwalnych; dopuszcza sie blache na rgbek,

f) ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie danego terenu — zgodnie z
uwarunkowaniami historycznymi — przekazy ikonograficzne, archiwalne,

g) dla elewacji projektowanej zabudowy wykluczenie okftadziny z tworzyw
sztucznych, klinkier, siding; dopuszcza sie licowanie cegta, deskowanie, kamieh w
partii cokotowej,

h) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania terenu,
wykluczenie wolnego skfadowania odpaddéw, wykluczenie obiekidéw budowalnych
przewyzszajgcych obiekty i budynki zwigzane z historyczng zabudowa,

i) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej,

j) dla nowej zabudowy rzut gtéwnej bryty budynku na planie zblizonym do prostokata,
k) ochronie podlega historyczna kompozycja budynkéw — lokalizacja na dziatce,
historyczne uksztattowanie terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu,
w tym matej architektury, nawierzchnia historycznych drég i placéw,

[) ochronie podlega historyczny uktad zabudowy dawnej cukrowni, dopuszcza sie
zadaszania ramp i podjazdéw; zaleca sie odtworzenie dziedzinca wewnetrznego w
obszarze historycznie wolnym od zabudowy; ochronie podlega obszar niskiej zieleni
oraz nawierzchnia historycznych drédg i placdéw, torowisko; zaleca sie pozostawienie
przebiegu linii kolejowej wolnym od zagospodarowania oraz uczytelnienia w
nawierzchni i zagospodarowaniu terenu,

m) ochronie i zachowaniu podlega historyczne ogrodzenie dawnego zespotu
cukrowni — forma, materiat oraz rozstaw przeset; wszelkie roboty budowlane
(remont) nalezy prowadzi¢ z uzyciem materiatéw i form analogicznych.



6. Budynki zabytkowe (budynek dawnego dworu w zespole dworsko-parkowym z
folwarkiem w terenie 9U-ZP-MN, budynek dawnej stodoty oraz budynek dawnej
obory — bukaciarni w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem w terenie 4P-U-RZ) —
jak na rysunku planu — wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego
decyzjg Nr 1586 (dawny rejestr zabytkéw woj. Gdanskiego nr 1148 z dnia
01.04.1996r.), dla ktérych ustala sie:

a) ochronie i zachowaniu podlega historyczny charakter budynkéw zgodnie z § 2 pkt
8,

b) budynki podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne przy obiektach chronionych prawnie oraz w ich otoczeniu podlegajg
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami,

c) dopuszcza sie adaptacje, o ktérej mowa w § 2 pkt 12 i konserwacje.

7. Budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek ustugowo-mieszkalny w
terenie 1MN-MW-U, budynek ustugowy — Osrodek Zdrowia w terenie 1MN-MW-U,
budynek mieszkalny w terenie 1MN-MW-U, budynek dawnego dworca kolejowego w
terenie TMN-MW-U, budynek mieszkalny PKP w terenie TMN-MW-U, budynek
mieszkalny wielorodzinny w terenie 2MN-MW-U, budynek gospodarczy w zespole
czworaka w terenie 2MN-MW-U, zespot budynkéw dawnej cukrowni w terenie 3P-U,
budynek dawnej kuzni w zespole dworsko-parkowym w terenie 4P-U-RZ,
nieistniejgcy budynek gorzelni w zespole dworsko-parkowym w terenie 4P-U-RZ,
budynek mieszkalny w zespole dawnej cukrowni w terenie 5SMN-U, budynek
mieszkalny w terenie 6MN-U, budynek mieszkalny w terenie 9U-ZP-MN), dla ktérych
(z wytgczeniem nieistniejgcego budynku gorzelni w zespole dworsko-parkowym w
terenie 4P-U-RZ) ustala sie:

a) do wszelkich zmian w obrebie historycznych elementdéw chronionych, o ktérych
mowa w § 2, pkt: 8, 9, 10 zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami,

b) przywrécenie elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego dla
epoki, w ktérej budynek powstat, na podstawie zrodet ikonograficznych,
archiwalnych,

C) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowac historyczng forme
otworu okiennego i podziaty stolarki,

d) zakaz ocieplania i tynkowania budynkéw o ceglanych, szachulcowych i
drewnianych elewacjach,

e) dopuszcza sie adaptacje, o ktérej mowa w § 2 pkt 12 i konserwacje.

W terenie 4P-U-RZ dopuszcza sie w zakresie formy architektonicznej odtworzenie
budynku gorzelni na podstawie materiatdéw archiwalnych i zrédet ikonograficznych.

8. Budynki o wartosciach historyczno-kulturowych wspéttworzace klimat historycznej
zabudowy wsi Sobowidz (w terenie 1TMN-MW-U), jak na rysunku planu — ochronie
podlega historyczna bryta budynkdéw (w tym ksztatt dachu) zgodnie z § 2 pkt 9, a
takze historyczny wystréj oraz historyczny materiat elewaciji.

9. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu —
w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.



§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 18 terenéw oznaczonych
kolejnymi cyframi od 1 do 18.
2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenéw.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 1,66 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami. )

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 20%,

b) dla pozostatej zabudowy — 30%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 50%,

b) dla pozostatej zabudowy — 35%.

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla nowej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej — minimalna: 0, maksymalna:
0,8; w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6; w przypadku trzech kondygnaciji,
trzecia kondygnacja w poddaszu;

a) dla pozostatej zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,2; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,9; w przypadku trzech kondygnacji, trzecia kondygnacja w
poddaszu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 3), 4) — jak w stanie istniejgcym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — 6 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 10,5 m,

- dla pozostatej zabudowy — 9 m.

6) formy zabudowy — wolnostojgce;

7) geometria dachu:

a) dla budynkdéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 3), 4) — jak w stanie istniejgcym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
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dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni,

- dla pozostatej zabudowy - dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkébw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania scianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworca, jak na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3;

2) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktorej ustala sie:

a) zasady ustalone w § 6 ust. 4,

b) dla nowej zabudowy zlokalizowanej:

- w pierzei ulicy Tadeusza Kosciuszki (poza pétnocng granicg planu) — usytuowanie
kalenicy gtdbwnej bryty budynkéw w przyblizeniu réwnolegle do osi ulicy Tadeusza
Kosciuszki,

- na pozostatym obszarze — usytuowanie kalenicy gtéwnej bryty budynku w
przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do osi ulicy: Tadeusza Kosciuszki (poza
pbtnocng granicg planu).

3) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek ustugowo-mieszkalny,
budynek ustugowy — Osrodek Zdrowia, budynek mieszkalny, budynek dawnego
dworca kolejowego, budynek mieszkalny PKP), jak na rysunku planu, dla ktérych
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7;

4) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzgce klimat historyczne;j
zabudowy wsi Sobowidz, jak na rysunku planu, dla ktérych ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 8;

5) historyczny przebieg linii kolejowej (orientacyjna lokalizacja), jak na rysunku planu.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 16KDD oraz spoza granic planu;
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2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 0,47 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 2) — jak w stanie istniejacym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m.

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu:

a) dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 2) — jak w stanie istniejacym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni,
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- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkébw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania scianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek mieszkalny wielorodzinny,
budynek gospodarczy w zespole czworaka), jak na rysunku planu, dla ktérych ustala
sie zasady ustalone w § 6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 16KDD;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 3
2. POWIERZCHNIA: 3,84 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P-U - teren produkcji lub ustug, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami. )

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlane;j:

a) dla obszaru oznaczonego liniami wewnetrznego podziatu ,a”, jak na rysunku planu
oraz dla istniejgcych dziatek o powierzchni do 300 m? — 90%,

b) dla pozostatego obszaru — 50%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla obszaru oznaczonego liniami wewnetrznego podziatu ,a”, jak na rysunku planu
oraz dla istniejgcych dziatek o powierzchni do 300 m? — 0%,

b) dla pozostatego obszaru — 20%.

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla obszaru oznaczonego liniami wewnetrznego podziatu ,a” — minimalna: 0,
maksymalna: 3,6; w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,7;

b) dla pozostatego obszaru — minimalna: 0, maksymalna: 1,5; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 1,0.

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 2) — jak w stanie istniejacym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy — 9 m.

6) formy zabudowy — nie ustala sie;

7) geometria dachu:

a) dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 2) — jak w stanie istniejacym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni; na fragmentach budynku (za wyjagtkiem gtéwnej potaci dachu)
dopuszcza sie dach ptaski,

- dla pozostatej zabudowy - dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkébw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
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minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m; na fragmentach budynku (za wyjgtkiem
gtéwnej potaci dachu) dopuszcza sie dach ptaski.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) zaleca sie wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu retencjonowanie i
rozsgczanie woéd opadowych na terenie np. poprzez:

a) wyksztatcenie niecek lub obnizenie terenéw zieleni przyobiektowej w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych,

b) budowe drenazy rozsgczajgcych lub studni chtonnych, itp.,

c) gromadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw obiektéw kubaturowych w
szczelnych zbiornikach w celu ich wykorzystania do prac porzadkowych,
nawodnienia terendw zieleni.

3) zielen izolacyjno-krajobrazowa, jak na rysunku planu. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktorej ustala sie:

a) zasady ustalone w § 6 ust. 4,

b) dla nowej zabudowy zlokalizowanej:

- w pierzei ulicy Tadeusza Kosciuszki (poza pétnocno-wschodnig granicg planu) —
usytuowanie kalenicy gtéwnej bryty budynkéw w przyblizeniu réwnolegle do osi ulicy
Tadeusza Kosciuszki,

- dla dziatki przylegajgcej do ulicy Dworcowej (w terenie 16KDD) — usytuowanie
kalenicy gtdéwnej bryty budynkéw w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do osi
ulic: Dworcowej lub Tadeusza Kos$ciuszki (poza pétnocno-wschodnig granicg planu),
- na pozostatym obszarze — usytuowanie kalenicy gtéwnej bryty budynkéw w
przyblizeniu rdwnolegle lub prostopadle do osi ulicy Tadeusza Kosciuszki (poza
pbétnocno-wschodnig granicg planu).

2) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynki dawnej cukrowni), jak na
rysunku planu, dla ktérych ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7;

3) zespdt zabudowy dawnej cukrowni ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5;

4) ogrodzenie w zespole dawnej cukrowni (fragment) ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5;
5) otwarcie widokowe w kierunku budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zesp6t budynkéw dawnej cukrowni), jak na rysunku planu — zakaz realizacji
elementéw zagospodarowania dominujgcych w stosunku do w/w budynkdw;

6) historyczny przebieg linii kolejowej (orientacyjna lokalizacja), jak na rysunku planu,
dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5;

7) obszar historycznie wolny od zabudowy, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala
sie zasady ustalone w § 6 ust. 5.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — poprzez teren 16KDD oraz spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 4
2. POWIERZCHNIA: 3,96 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: P-U-RZ - teren produkgji lub ustug Iub
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) obowigzujgce — jak na rysunku planu,

Cc) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,5; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 2), 3) (z wytaczeniem nieistniejgcego
budynku gorzelni) — jak w stanie istniejgcym i/lub zgodnie parametrami
historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy — 9 m.

6) formy zabudowy — wolnostojgce;
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7) geometria dachu:

a) dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 2), 3) (z wylgczeniem nieistniejgcego
budynku gorzelni) — jak w stanie istniejgcym i/lub zgodnie parametrami
historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia
potaci 18-25 stopni; na fragmentach budynku (za wyjatkiem gtéwnej potaci dachu)
dopuszcza sie dach ptaski,

- dla pozostatej zabudowy - dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkébw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania scianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m; na fragmentach budynku (za wyjgtkiem
gtéwnej potaci dachu) dopuszcza sie dach ptaski.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) zaleca sie wprowadzenie rozwigzah majgcych na celu retencjonowanie i
rozsgczanie wod opadowych na terenie np. poprzez:

a) wyksztatcenie niecek lub obnizenie terenéw zieleni przyobiektowej w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych,

b) budowe drenazy rozsgczajgcych lub studni chtonnych, itp.,

c) gromadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw obiektéw kubaturowych w
szczelnych zbiornikach w celu ich wykorzystania do prac porzadkowych,
nawodnienia terendw zieleni.

3) zielen izolacyjno-krajobrazowa, jak na rysunku planu. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

2) budynki zabytkowe (budynek dawnej stodoty oraz budynek dawnej obory —
bukaciarni w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem) — jak na rysunku planu —
wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego decyzjg Nr 1586 (dawny
rejestr zabytkdw woj. Gdanskiego nr 1148 z dnia 01.04.1996r.), dla ktérych ustala sie
zasady ustalone w § 6 ust. 6;

3) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw (budynek dawnej kuzni, nieistniejgcy
budynek gorzelni — orientacyjna lokalizacja), jak na rysunku planu, dla ktérych ustala
sie zasady ustalone w § 6 ust. 7;

4) otwarcie widokowe w kierunku budynkow, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 2), 3) oraz
budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (zespot budynkdéw dawne;j
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cukrowni) w terenie 3P-U, jak na rysunku planu — zakaz realizacji elementéw
zagospodarowania dominujgcych w stosunku do w/w budynkow;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu,
dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 9.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ] ]

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenéw: 9U-ZP-MN, 6MN-U;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: D
2. POWIERZCHNIA: 0,43 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 3) — jak w stanie istniejgcym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla budynkéw gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej — 6 m,

c) dla pozostatej zabudowy — 9 m.

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu:

a) dla budynku, o ktérym mowa w ust.9 pkt 3) — jak w stanie istniejgcym i/lub zgodnie
parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni,

- dla pozostatej zabudowy - dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkébw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania scianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) zespo6t zabudowy dawnej cukrowni ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5;

3) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek mieszkalny w zespole
dawnej cukrowni), jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6
ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ] )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

18



2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 6
2. POWIERZCHNIA: 0,17 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 3) — jak w stanie istniejgcym i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla budynkéw gospodarczych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej — 6 m,

c) dla pozostatej zabudowy — 9 m.

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu:

a) dla budynku, o ktérym mowa w ust.9 pkt 3) — jak w stanie istniejgcym i/lub zgodnie
parametrami historycznymi,

b) dla pozostatej zabudowy:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni,
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- dla pozostatej zabudowy - dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkbébw, o
symetrycznych kagtach nachylenia potfaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania scianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zatozenia dworsko-parkowego, jak na
rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkdw Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg
Nr 1586 (dawny rejestr zabytkow woj. Gdanskiego nr 1148 z dnia 01.04.1996r.), dla
ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (budynek mieszkalny), jak na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu,
dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 9.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) pomnik przyrody nr 103262 (dgb szyputkowy), orientacyjna lokalizacja jak na
rysunku planu — zagospodarowanie obszaru wokét pomnika przyrody zgodnie z
przepisami odrebnymi. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowa
poprzez teren 4P-U-RZ;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: £
2. POWIERZCHNIA: 0,06 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — 6 m,

b) dla pozostatej zabudowy — 9 m.

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu:

a) dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia
potaci 18-25 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach
dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia
potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej— 1,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
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1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 8
2. POWIERZCHNIA: 0,07 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KOP - teren parkingu.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) formy zabudowy — nie dotyczy;

7) geometria dachu — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — 10.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) otwarcie widokowe w kierunku budynku zabytkowego (kosciot p.w. Przemienienia
Panskiego poza granicami planu), jak na rysunku planu — zakaz realizacji elementéw
zagospodarowania dominujgcych w stosunku do budynku zabytkowego.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzagdzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zieleh — dopuszcza sie. ] )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 9
2. POWIERZCHNIA: 1,61 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: U-ZP-MN - teren ustug lub zieleni urzadzonej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami. )

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) obowigzujgce — jak na rysunku planu,

Cc) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,3; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,2;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym i/lub zgodnie
parametrami historycznymi;

6) formy zabudowy — wolnostojace,

7) geometria dachu — jak w stanie istniejgcym i/lub zgodnie parametrami
historycznymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zakaz nowych
podziatdw geodezyjnych; dopuszcza sie scalenie wtérnych podziatbw geodezyjnych;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8);

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zatozenia dworsko-parkowego, jak na
rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego decyzjag
Nr 1586 (dawny rejestr zabytkdéw woj. Gdanskiego nr 1148 z dnia 01.04.1996r.), dla
ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) budynek zabytkowy (budynek dawnego dworu w zespole dworsko-parkowym z
folwarkiem) — jak na rysunku planu — wpisany do rejestru zabytkéw Wojewodztwa
Pomorskiego decyzjg Nr 1586 (dawny rejestr zabytkéw woj. Gdanskiego nr 1148 z
dnia 01.04.1996r.) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, dla ktérego ustala sie
zasady ustalone w § 6 ust. 6;
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4) budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow (budynek mieszkalny), jak na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7;

5) otwarcie widokowe w kierunku: budynku zabytkowego (budynek dawnego dworu w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem), o ktérym mowa w ust. 9 pkt 3) oraz
budynkéw zabytkowych (budynek dawnej stodoty oraz budynek dawnej obory —
bukaciarni w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem) wpisanych do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego w terenie 4P-U-RZ, jak na rysunku planu —
zakaz realizacji elementéw zagospodarowania dominujgcych w stosunku do w/w
budynkéw;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu,
dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 9.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) pomniki przyrody nr :103267 (grab zwyczajny), 103263 (dgb szyputkowy), 103260
(lipa), 103261 (lipa), 103257 (dgb szyputkowy) orientacyjna lokalizacja jak na rysunku
planu — zagospodarowanie obszaru wokét pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami
odrebnymi. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 4P-U-RZ;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. Numer TERenu: 10
2. POWIERZCHNIA: 0,58 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z-U - teren zieleni lub ustug, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:
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1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) formy zabudowy — nie dotyczy;

7) geometria dachu — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) otwarcie widokowe w kierunku budynku zabytkowego (kosciot p.w. Przemienienia
Panskiego poza granicami planu), jak na rysunku planu — zakaz realizacji elementéw
zagospodarowania dominujgcych w stosunku do budynku zabytkowego;

3) ustala sie wystrdj i lokalizacje elementdéw przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 12 w
dopasowaniu do uksztattowania terenu oraz otocznia historycznej wsi Sobowidz pod
wzgledem stylistycznym z zastosowaniem materiatéw drewnianych, szlachetnych.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — dopuszcza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie. ] )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: obiekty matej architektury
(w tym m. in. pomniki), place zabaw, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, pomosty, mola, tarasy, ktadki,
przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kapieliska itp.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenu 14WS;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekéw — nie dotyczy;
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4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERenu: 11
2. POWIERZCHNIA: 0,47 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z-U - teren zieleni lub ustug, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) formy zabudowy — nie dotyczy;

7) geometria dachu — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;
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2) ustala sie wystrdj i lokalizacje elementdéw przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 12 w
dopasowaniu do uksztattowania terenu oraz otocznia historycznej wsi Sobowidz pod
wzgledem stylistycznym z zastosowaniem materiatdw drewnianych, szlachetnych.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — dopuszcza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie. ] ]

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: obiekty matej architektury
(w tym m. in. pomniki), place zabaw, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, pomosty, mola, tarasy, ktadki,
przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kgpieliska itp.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenu 14WS;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 12
2. POWIERZCHNIA: 2,04 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z-U-RA - teren zieleni lub ustug lub akwakultury
i obstugi rybactwa, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymailna: 0,2;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

) dla budynku mieszkalnego —9 m,

) dla pozostatej zabudowy — 6 m.

) formy zabudowy — wolnostojgce, z uwzglednieniem ust 9 pkt 1b);

) geometria dachu:
a) dla budynku mieszkalnego — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczo6tkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,
b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.
7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 5000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;
2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. )
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktorej:
a) ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 4;
b) zaleca sie lokalizacje zabudowy w formie zagrody wielobudynkowe.
2) otwarcia widokowe w kierunku: budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw
(zesp6t budynkéw dawnej cukrowni w terenie 3P-U) oraz budynkéw zabytkowych
(budynek dawnej stodoty oraz budynek dawnej obory — bukaciarni w zespole
dworsko-parkowym z folwarkiem) wpisanych do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego w terenie 4P-U-RZ — zakaz realizacji elementow zagospodarowania
dominujgcych w stosunku do w/w budynkow.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;
2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sie. ] )
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.
12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: obiekty matej architektury
(w tym m. in. pomniki), place zabaw, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, pomosty, mola, tarasy, ktadki,
przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kapieliska itp.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

a
b
6
7
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2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 20. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 13
2. POWIERZCHNIA: 1,88 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z-U - teren zieleni lub ustug, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 10%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,1;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem nacz6tkow, o symetrycznych
kgtach nachylenia potaci 35-45 stopni; dopuszcza sie dach dwuspadowy, z
dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 5000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;
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2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) zielen izolacyjno-krajobrazowa, jak na rysunku planu. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) ustala sie wystréj elewacji i dachdéw projektowanej zabudowy pod wzgledem
materiatowym i kolorystycznym — w nawigzaniu do historycznej zabudowy wsi
Sobowidz;

3) ustala sie wystrdj i lokalizacje elementdéw przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 12 w
dopasowaniu do uksztattowania terenu oraz otocznia historycznej wsi Sobowidz pod
wzgledem stylistycznym z zastosowaniem materiatéw drewnianych, szlachetnych.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: obiekty matej architektury
(w tym m. in. pomniki), place zabaw, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, wieze widokowe, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, pomosty, mola,
tarasy, ktadki, przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kgpieliska itp.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 16KDD;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 21. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERenu: 14
2. POWIERZCHNIA: 11,17 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

31



5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) formy zabudowy — nie dotyczy;

7) geometria dachu — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) otwarcia widokowe w kierunku: budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw
(zesp6t budynkéw dawnej cukrowni w terenie 3P-U), budynku (dawny dwér w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem w terenie 9U-ZP-MN), budynkéw
zabytkowych (budynek dawnej stodoty oraz budynek dawnej obory — bukaciarni w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem) wpisanych do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Pomorskiego w terenie 4P-U-RZ, budynku zabytkowego (kosciot p.w.
Przemienienia Panskiego) poza granicami planu — zakaz realizacji elementow
zagospodarowania dominujgcych w stosunku do w/w budynkow.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zielen — dopuszcza sie.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: pomosty, mola, tarasy,
ktadki, przepusty, obiekty turystyki wodnej, przystanie, plaze, kapieliska itp.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 10Z-U, 11Z-U oraz spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;
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4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 22. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 15
2. POWIERZCHNIA: 0,45 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: Z — teren zieleni.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) geometria dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

33



2) ustala sie wystrdj i lokalizacje elementdéw przestrzeni w dopasowaniu do
uksztattowania terenu oraz otocznia historycznej wsi Sobowidz pod wzgledem
stylistycznym z zastosowaniem materiatébw drewnianych, szlachetnych;

3) otwarcia widokowe w kierunku: budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zespdt budynkdédw dawnej cukrowni w terenie 3P-U), budynkéw zabytkowych
(budynek dawnej stodoty oraz budynek dawnej obory — bukaciarni w zespole
dworsko-parkowym z folwarkiem) wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego w terenie 4P-U-RZ — zakaz realizacji elementow zagospodarowania
dominujgcych w stosunku do w/w budynkow.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zieleh — dopuszcza sie. ] )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA StUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 23. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 16
2. POWIERZCHNIA: 0,22 ha.

3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowe;j.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekrodj — nie ustala sie;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenie z uktadem drogowym poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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1) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) historyczny przebieg linii kolejowej (orientacyjna lokalizacja), jak na rysunku planu.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie dotyczy. ]

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 24. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 17
2. POWIERZCHNIA: 0,58 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) formy zabudowy — nie dotyczy;

7) geometria dachu — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
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stosuje sie zasady ogdlne. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

2) otwarcie widokowe w kierunku: budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw
(zespodt budynkéw dawnej cukrowni w terenie 3P-U), budynku (dawny dwér w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem w terenie 9U-ZP-MN) wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, budynkéw zabytkowych (budynek
dawnej stodoty oraz budynek dawnej obory — bukaciarni w zespole dworsko-
parkowym z folwarkiem) wpisanych do rejestru zabytkbw Wojewddztwa Pomorskiego
w terenie 4P-U-RZ — zakaz realizacji elementow zagospodarowania dominujgcych w
stosunku do w/w budynkdw;

3) ustala sie wystrdj i lokalizacje elementdéw przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 12,
w dopasowaniu do uksztattowania terenu oraz otocznia historycznej wsi Sobowidz
pod wzgledem stylistycznym z zastosowaniem materiatow drewnianych,
szlachetnych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zielen — dopuszcza sie. ] )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: obiekty matej architektury
(w tym m. in. pomniki), place zabaw, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne itp.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 25. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO CZESC MIEJSCOWOSCI SOBOWIDZ,
OBREB SOBOWIDZ, GMINA TRABKI WIELKIE.

1. NUMER TERENU: 18
2. POWIERZCHNIA: 0,60 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: KPP - teren komunikacji piesze;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) formy zabudowy — nie dotyczy;

7) geometria dachu — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

stosuje sie zasady ogdline.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zatozenia dworsko-parkowego, jak na
rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego decyzjag
Nr 1586 (dawny rejestr zabytkdw woj. Gdanskiego nr 1148 z dnia 01.04.1996r.), dla
ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego z
folwarkiem ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem i ruralistycznego wsi Sobowidz, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 4;

4) otwarcia widokowe w kierunku: budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(zesp6t budynkéw dawnej cukrowni w terenie 3P-U), budynku (dawny dwér w
zespole dworsko-parkowym z folwarkiem w terenie 9U-ZP-MN) wpisanego do
rejestru zabytkéw, budynkéw zabytkowych (budynek dawnej stodoty oraz budynek
dawnej obory — bukaciarni w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem) wpisanych do
rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego w terenie 4P-U-RZ, budynku
zabytkowego (koscidt p.w. Przemienienia Panskiego poza granicami planu) — zakaz
realizacji elementéw zagospodarowania dominujgcych w stosunku do w/w budynkow;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak na rysunku planu,
dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 9;

6) zespodt zabudowy dawnej cukrowni ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5 odpowiadajgce
przeznaczeniu terenu;
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7) ustala sie wystrdj i lokalizacje elementdéw przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 12,
w dopasowaniu do uksztattowania terenu oraz otocznia historycznej wsi Sobowidz
pod wzgledem stylistycznym z zastosowaniem materiatow drewnianych,
szlachetnych, nawierzchni przepuszczalnych.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie. ] ]

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) pomnik przyrody nr 103256 (dgb szyputkowy) orientacyjna lokalizacja, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie obszaru wokét pomnika przyrody zgodnie z
przepisami odrebnymi. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie: obiekty matej architektury
(w tym m. in. pomniki), place zabaw, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne itp.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 26. Zatagcznikami do niniejszej uchwatly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§ 27. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Trabki Wielkie do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz

z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Trabki Wielkie.

§ 28. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego tracg moc przepisy uchwaty Nr 67/IX/06 Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 29 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie wsi Sobowidz w gminie
Trgbki Wielkie.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Tragbki Wielkie

Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr LIV/444/2023 z dnia 7
lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci Sobowidz,
obreb Sobowidz, gmina Trabki Wielkie.

Celem przedmiotowego planu jest uaktualnienie i doprecyzowanie zasad
zagospodarowania terenu na przedmiotowym obszarze.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Trabki
Wielkie, okreslong w Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od ................ do
................. w siedzibie Urzedu Gminy Trabki Wielkie.

Wdniu ........ooeiees odbyta sie publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie przedmiotowego planu.

Do projektu planu miejscowego ........... wptynety ........... uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegblnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagahn ochrony
Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wtasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne ustalenia w
planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowag procedure uzgodnien i opinii.

W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji
terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosé ztozenia wnioskow,
badz uwag drogg e-mailowg informujac o tym w odpowiednich ogtoszeniach i
obwieszczeniach. Ponadto w dniu ............... odbyta sie publiczna dyskusja na
temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos$c¢ i przejrzystosc¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig
iloscig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Trabki Wielkie nie podjeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaty w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Tragbki Wielkie oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo
pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania
aktywnosci gospodarczej wsrdd inwestorow i mieszkancow oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem.
Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w
porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢é rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Podsumowujac, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki
i moze by¢ zatwierdzony.
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